ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenaj imatel’) na jednej strane

a
2. Néjomcea: Veronika KURICOVA, rod. Ra&kovicovi

bytom: 972 47 Oslany, V{chodné 988/2
a manzel
Jan KURIC, rod. Kuric

bytom: 972 47 Oslany, Vychodnd 988/2

ako najomca (d'alej len n4jomea) na dryhe;j strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

- Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomeovi do ndjmu na dobu w&itd ngjomny byt (dalgj len

byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vistavby a
regiondlneho rozvoja SR z 135. jtla 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v znend vimosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007. ‘
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zaviznym
nariadenim o nakladani s nagjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prencchéva ngjomcovi do négjmu byt ¢. 12 nachadzajuaci sa v bytovom dome
€. sup. 988/2 na Vychodnej wlici, postavenom na parc. ¢. 2022/202, v k1. obce Oslany,
na III. poschodi - IV. nadzemmom podlaZi, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prislusenstva,
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade ¥adosti néjomcu o predizenic najoraného vzt'ahu
zo dila 25. 05. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 47/2021 Obecného zastupiteI'stva obce Oslany zo diia
27. 05, 2021, bod L, pism. b) o prediZen{ ndjomného vatahu,
Opis stavu bytu: _ ‘
- byt I kategoérie, ¥tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm™ 78,32
- Vymera obytnej podiahovej plochy bytu vm?® 53,23
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Prislu¥enstvom bytu sti: balkén a latkova pivnica &. 12.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvorf si¢ast’ njomne;
zmluvy.,
m.
Doba trvania ndjmu, jeho predlZenie a zanik ndgjmu

Byt uvedeny v &1. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&ité od 01. 07. 2021 do 30, 06. 2022,
tj. na 1 rok smonostou opakovaného uzavretia ngjomuej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.



7.

V pripade, Ze bude mat’ njomea ndjomného bytu zaujem o prediZenie ndjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti néj omnej zmluvy dorudit na Obecny
4rad Oslany pisomna Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prfjem os6b k31, 12
predchadzajaceho kalendarneho roka.

Ziadost o predi senic podami ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavrG najomnd zmluvue na daldie obdobie, Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, ndjomné zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem o0sdb nepreveruje.

. Néajomny vztah méZe poas dojednanej doby trvania najmu zaniknot:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZens,

- pisomnou dohodoun zmluvngch stran k dohodnutému ditu,

- pisommou vypovedou zo strany pajomeu, priSom nijom bylu sa skoné{ poslednym dhom
rmesiaca nasledujacom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudené prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak néjomea a uZivatelia bytu

a) nespiﬁa podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najmé tym, %e nezaplatil vCas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s wifvanim bytu za &as dIh3{ ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajfmatel’a na iné udely ako na byvanie alebo ak
négjomca alebo ten, kio s nim byva, sistavne porusujt pokojné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozuji bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuzivajii byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhblasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré pie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto byta (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéuwjmu s bytom alebo domom naloZif' tak, Ze byt
nemono uXvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemo¥no vZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

V ostatnych otézkach sa skontenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial -
V§eobecne zAvizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia najmu je n&jomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenaj imatel’'ovi v stave
zodpovedajiicom dobe uZivania.

V.
Vyika a splatnost’ najomného
a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravnych predpisov pre tento typ
péjomnych bytov.

. Néijomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania n4jommnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu n4jomné vo vyske 184,50 € mesacne.

. Néjomca sa zavizuje platit odo dila podpisania nijomnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zélohovi Ghradu za pinenia poskytované s uZfvanim bytu vo vyske 102,09 € mesacne.

Po uplynuti zadtovacieho obdobia (kalendrneho roka) bude zdloha podFa prislusnych platngch
pravaych predpisov vyGdtovana. Pripadny nedoplatok je nijomea povinny uhradit’ najneskér



3.

do 7 dni na et spraveovskej spolonosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ngjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypodet
najomného a thrady za plnenia poskytované s uzfvanim bytu.

Néjomea je povirmy platit’ ndjomné a zélohové whrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesalne vo vy§ke 286,59 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na adet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.o., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na Géet spraven najneskér v deii splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo fihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dnf po jej
splainosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z diZnej
sumy za kazdy deii omeskania,

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dlhovat na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajfmatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obee a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dod4vku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednavat vo
vlastnom mene u prislusnych dodavatelov.

Néjomea zéroveii berie na vedomie, ¥e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZfvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodavku clektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpeduje spravcovska spolotnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 2 dodatku
¢. 172020 zo diia 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Ob&ianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp,

povinnostiach;

a) Nijomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlo¥il na G¥et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénn zébezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 500,00 € ako
finanénw zdbezpeku na krytie ¥kod vzniknutych pri uZfvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych suZivanim bytn. Ndjomca tito povinnost’ splnil diia
18. 06. 2012.

Ak dbjde zo strany ndjomeu. k neplateniu ndjomného a fhrad shu¥ieb bude s nim ukonéeny
néjomny vztah pred uplynutim ronej doby a nezaplatend Zast” ngjomného a sluFieb spojenych
s najmom bude uspokojena z poukézane;j finandnej zabezpeky. Alikvotné Siastka, ktord zostane
po odpoditani nezaplateného ngjomného a sluZieb spojenych s ndjmom sa néjomcom vrati pri
skondeni ndjomného vzfahu do 30 dnf po ukondeni najmu na 0Cet, ktory wrtili najomeovia,
Podmienkou vrdtenia finantnej zébezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacicho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

Vpripade, ak dbjde ku skondeniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojenej s najmom, pridom pofas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane n4jomcov a najomcovia v Sase skondenia
ndjmu nebudd mat’ vo&i obei Ziadne zavizky spojené s uFivanim najomného bytu, bude finandna
zébezpeka vratend do 30 dnf po ukondenf nijmm na Gdet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia fmandnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprévneny 10% z finanénej zdbezpeky zadrZat' do doby najbliZdieho
vyadtovania sluZieb spojenych suZfvanim bytu za déelom zapoditania zdvizkov najomcu
vzniknutych z titutu vyidtovania zalohovych Ghrad.

¢) Do tychio bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihlasit iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nfm iju
v spolotnej domécnosti a rodidia n4jomcu. Nijomea nesmie dat prideleny byt do prenaymu
#iadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uvat.
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U tychto bytov nemoZno uplatiovat’ prechod najmu v zmysie § 706 Oblianskeho zikonnika,

U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonfeni négjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sidasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na najomeov.

N#jomea nesmie vykonévat' v byte Ziadne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné néklady.
Néjomea njomného bytu je povinng do 30 dni pahlasit’ na Obecny Grad Oslany kaZdu zmenu,
ktord nastala vich osobnfch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutocnost, Ze
n4jomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznamit prenajimatel'ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonCit’ najom.
Néjomea nsjomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni néjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spbsobom.

K terminu ukondenia njmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, prifom nesie zodpovednost za spdsobené ¥kody a je povinuy ich
prenajimatelovi nahradit’.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, %e za ulelom zabezpeenia vypratania bytu v pripade
ukongenia najoraného vztahu nijoraca edte pre uzavretim tejto n&jomnej zmluvy spisal diia O1.
08. 2012 na Notarskom tirade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika L
2752/4 A, notarsku zépisnicu & N 233/2012, NZ 27520/2012, NCRIs 28119/2012, v ktorej
vyhlasil, Ze sthlasi s exelaicion podia ustanovenia § 41 odst. 2 Exekugného poriadku pre pripad,
%e n&jomny vzfah medzi zmluvaymi stranami bude ukonteny z akéhokolvek d6vodu
wpraveného vnéjomnej zmluve anajomca dobrovolne neuvolni aneodovzdad uiivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici zéroveli ndjomca urdil aj miesto na ktoré
budi vypratané vietky houtelné veci patriace pajomcom, nachadzajice sa v uiivanom byte.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze notarska zdpisnica sa stdva stitastou aj tejto n4jomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa nijomca k terminu ukontenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
sprivca zabezpet! vypratanie néjomného bytu na ndklady nijomcov na miesto urené
v notarskej zapisnici.

Mesadny Sisty prijem Ziadatefov, vypolitany ako silet prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzujit spolodne podla osobitn¢ho predpisu je vy$§ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prifmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a pristuiného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 184,50 € u trojizbového bytu.

Mesatny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréeny zikonom NR SR &. 443/2010 o dotaci4ch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie ndjomea vykonédvat #iadnu podnikatel’skd ¢innost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signdlu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomne; ¥iadosti n4jomeu a povolenia

prenajimatel’a,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, madka) mdZe najomca v byte chovat' len na zaklade
pisommej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného stihlasu nijomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpedné plemend psov) nie je moZne
chovat’ ani so sihlasom ostatnych ndjomcov,

nijomea sa zaviizuje pocas nijomného vzt'ahu hradif si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych
oprév anakladov spojenych s beznou {dr#bou je stanoveny Nariadenim viddy &. 87/1995 Z. z.



",

vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- ndjomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat” sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych o0séb sa u prevadzkovatela spracivaji v sulade s NARIADENIM

BUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spracivani osobnych vidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.
Informécie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel’a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmen4 s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajlicej spravu v bytovych domoch pre téely spravy a aj v
pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za u¢elom vyméhania pohFadavok.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mdzu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so suhlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tdto ndjomna zmluva neobsahuje bliZie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prisluSné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuju inti tipravu.

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobida platnost difom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.
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4 AN
V Oslanoch, dita 28. 06. 2021 V Oslanoch, dita /2‘ ........ &
Prenajimatel’: f =  E— Néajomca: //
Obec Oslany /~ v\ boi. X 7
Frantisek PRIE -.~. ' &
starosta obce y "






